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Remarque : Les flèches indiquent la tendance depuis le trimestre précédent,
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La reprise se poursuit dans les bureaux : l’Ouest du Canada 
redémarre à l’heure où Toronto vit un exode vers la qualité

16,3 %
Taux d’inoccupation

-1,9 M
Absorption nette (pi²)

14,7 M
Chantiers en cours (pi²)

22,00 $
Loyer net demandé (le pi²)

FIGURE 1 : L’offre et la demande dans l’immobilier de bureaux au Canada

Source : CBRE Recherche, T1 2022.

Sommaire
‒ Le taux d’inoccupation des bureaux a continué d’évoluer à la hausse après s’être brièvement ralenti à 

la fin de l’année, pour s’établir à 16,3 %. Il y a de quoi être optimiste, puisque de nombreuses 
entreprises ont décidé de reprendre bientôt officiellement le travail en présentiel.

‒ On a enregistré une absorption nette positive dans 5 des 10 marchés à l’étude durant le trimestre, 
surtout dans les provinces de l’Ouest, dans la foulée des premières directives sur le déconfinement.

‒ Les sous-locations représentent aujourd’hui 18,7 % des locaux inoccupés, soit 3,0 % du parc de 
bureaux. Il s’agit d’une baisse par rapport au sommet de 22,2 % enregistré sur le marché il y a un an, 
au premier trimestre de 2021.

‒ Dans l’ensemble du pays, les niveaux de construction sont restés essentiellement stables dans la 
nouvelle année : ils ont baissé légèrement à 14,7 millions de pieds carrés, dont 56,2 % sont préloués. 

‒ La demande exprimée par les locataires pour des bureaux modernes explique que tous les projets en 
cours à Winnipeg, Halifax et dans la région de Waterloo soient préloués à 100 %.
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Source : CBRE Recherche, T1 2022.

FIGURE 2 : L’évolution des superficies occupées – l’absorption nette au Canada (millions de pi²)

FIGURE 3 : L’absorption nette, par région (milliers de pi²)
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Gains et pertes sur fond de 
dynamique inégale des marchés 
d’un océan à l’autre
‒ On a enregistré une absorption nette positive dans 5 des 

10 marchés durant le trimestre; toutefois, dans l’ensemble, on 
a comptabilisé une absorption nette négative de 1,9 million de 
pieds carrés, ce qui efface en fait les gains inscrits à la fin de 
2021. La situation n’est toutefois pas exceptionnelle, puisque 
les trimestres qui enregistrent un fort volume d’offres 
nouvelles s’enchaînent généralement avec des trimestres 
d’absorption nette moindre lorsque les locataires libèrent les 
anciens locaux, ce qui laisse la place à d’autres locataires.

‒ Malgré tout, l’activité immobilière a été vigoureuse durant le 
trimestre, puisque dans l’ensemble, l’humeur du marché reste 
positive. Dans le cœur des centres-villes, les mesures de 
confinement viennent d’être allégées, ce qui a revigoré le 
marché. Il y a lieu d’être optimiste, puisque de nombreuses 
entreprises se préparent à reprendre bientôt officiellement le 
travail en présentiel.

‒ Les marchés qui ont enregistré une absorption nette positive 
comprennent ceux des provinces de l’Ouest du Canada, dont 
la Colombie-Britannique, l’Alberta et le Manitoba, qui avaient 
entamé leur déconfinement avant les autres provinces.

‒ À Toronto durant le trimestre, l’activité locative a encore une 
fois été supérieure aux niveaux d’avant la pandémie, même si 
les locaux libérés par les locataires qui se sont installés dans 
les immeubles neufs ont donné lieu à un solde net négatif.
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Source : CBRE Recherche, T1 2022.

FIGURE 4 : L’évolution de l’espace de sous-location aux centres-villes et aux banlieues du Canada (millions de pi²)

FIGURE 5 : La part de l’espace de sous-location sur le parc de bureaux, par région
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Les sous-locations 
continuent de primer dans 
les principaux marchés 
‒ Les niveaux de sous-location, qui ont 

légèrement augmenté sur un trimestre, 
représentent aujourd’hui 18,7 % des locaux 
inoccupés, soit 3,0 % du parc de bureaux. 
Toutefois, en chiffres absolus, ces niveaux 
restent inférieurs au volume élevé 
comptabilisé sur le marché au deuxième 
trimestre de 2021.

‒ Dans l’ensemble, la forte demande de locaux 
aménagés de qualité et les utilisateurs qui 
conservent leurs locaux devraient continuer de 
faire baisser durant l’année les options de 
sous- location.

‒ Les niveaux de sous location restent 
statistiquement élevés à Toronto, Montréal, 
Waterloo, London et Vancouver. Dans le même 
temps, les locaux inoccupés à sous-louer à 
Calgary ont baissé pour un quatrième 
trimestre consécutif et représentent 
aujourd’hui 5,9 % de l’inventaire, contre 7,0 % il 
y a un an. 
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Source : CBRE Recherche, T1 2022.

FIGURE 6 : L’évolution du taux d’inoccupation aux centres-villes et aux banlieues du Canada

FIGURE 7 : Le taux d’inoccupation au centre-ville, par région
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Les taux d’inoccupation des 
centres-villes sont supérieurs à 
ceux des marchés de banlieue
‒ Les taux d’inoccupation dans les centres-villes sont 

aujourd’hui supérieurs à ceux de la banlieue, même si 
ce n’est que légèrement, ce qui est une première pour 
le marché des bureaux au Canada. 

‒ Malgré la hausse des taux d’inoccupation dans le 
trimestre, la conjoncture du marché des bureaux reste 
équilibrée dans les centres-villes de Vancouver, 
d’Ottawa et de Toronto. Dans ces villes, la demande 
s’est essentiellement maintenue dans le domaine des 
technologies, et les taux d’inoccupation directe sont 
toujours inférieurs à 10 %. Puisque les taux 
d’occupation contractuels sont élevés, on ne s’attend 
pas à ce que les conditions locatives s’assouplissent.

‒ Ottawa surclasse désormais Toronto au deuxième rang 
des marchés des centres-villes les plus tendus en 
Amérique du Nord, à 10,2 % et 11,3 % respectivement. 
Vancouver reste le marché le plus tendu, à 7,7 %.

‒ Les marchés de l’Alberta ont aussi inscrit une 
amélioration dans les marchés du centre-ville : Calgary 
a perdu 40 points de base à 32,8 %, et Edmonton se 
maintient à 21,1 %. Dans le même temps, les taux 
d’inoccupation ont tous augmenté, de plus de 
100 points de base, dans la région de Waterloo, à 
Toronto et à Montréal.
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Source : CBRE Recherche, T1 2022.

0,0 %

1,0 %

2,0 %

3,0 %

4,0 %

5,0 %

6,0 %

7,0 %

8,0 %

0,0

1,0

2,0

3,0

4,0

5,0

6,0

7,0

8,0

Toronto Vancouver Montréal Winnipeg Halifax Région de
Waterloo

Ottawa Calgary Edmonton London

Préloués Disponibles % du parc de bureaux

En chantier (millions de pi2) % du parc de bureaux
Le cycle de la promotion 
immobilière continue de 
ralentir : les projets lancés 
au premier trimestre sont 
limités
‒ Les niveaux de construction sont restés 

essentiellement stables dans la nouvelle 
année : ils ont légèrement baissé pour 
s’inscrire à 14,7 millions de pieds carrés, 
puisque près de 686 000 pieds carrés ont été 
mis en service durant le trimestre, dont 71,2 % 
étaient préloués.

‒ Les projets de promotion immobilière en 
gestation sont préloués à plus de 56,2 %; les 
marchés majeurs représentent l’essentiel de 
l’activité actuelle. Ils sont menés par Toronto, 
dont l’essentiel de l’activité se déroule dans le 
centre-ville.

‒ Ailleurs au Canada, la demande exprimée par 
les locataires pour des établissements 
modernes explique que tous les projets en 
cours à Winnipeg, à Halifax et dans la région 
de Waterloo soient préloués à 100 %.

FIGURE 8 : Les chantiers en cours, par région
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MARCHÉ

Superficie locative nette
Taux d’inoccupation 
Loyer net - catégorie A ($/pi2)

Source : CBRE Recherche, T1 2022.

FIGURE 9 : Un coup d’oeil sur les marchés de bureaux au Canada
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CENTRE-VILLE VANCOUVER CALGARY EDMONTON WINNIPEG LONDON
RÉGION DE 
WATERLOO TORONTO OTTAWA MONTRÉAL HALIFAX NATIONAL

Superficie locative nette 24 921 293 43 098 155 16 045 040 9 950 827 4 766 661 4 941 027 93 017 533 18 909 918 45 425 372 5 331 061 266 406 887

Taux d’inoccupation global 7,7 % 32,8 % 21,1 % 15,6 % 25,2 % 26,6 % 11,3 % 10,2 % 15,5 % 20,5 % 16,6 %

Espace direct 1 450 900 10 952 961 2 952 359 1 500 642 1 067 398 1 262 844 8 051 053 1 669 226 5 785 353 1 077 763 35 770 499

Espace de sous-location 458 806 3 196 946 437 730 51 604 131 494 52 124 2 452 409 263 743 1 262 053 13 503 8 320 412

Part de l’espace vacant en sous-location 24,0 % 22,6 % 12,9 % 3,3 % 11,0 % 4,0 % 23,3 % 13,6 % 17,9 % 1,2 % 18,9 %

Taux d’inoccupation - catégorie A 7,9 % 27,5 % 19,0 % 14,4 % 13,5 % 27,2 % 10,0 % 6,9 % 12,2 % 26,6 % 14,2 %

Loyer net moyen - catégorie A ($/pi2) 46,28 $ 15,46 $ 21,05 $ 19,27 $ 15,53 $ 27,09 $ 35,31 $ 22,94 $ 25,50 $ 19,42 $ 25,12 $

Absorption nette ce trimestre - 106 685 63 334 - 1 131 - 25 320 44 899 - 78 967 - 604 155 - 64 148 - 730 263 - 8 544 -1 510 980

Absorption nette – cumul annuel - 106 685 63 334 - 1 131 - 25 320 44 899 - 78 967 - 604 155 - 64 148 - 730 263 - 8 544 -1 510 980

Nouveau stock ce trimestre 0 0 0 0 0 0 515 954 0 0 0 515 954

Nouveau stock – cumul annuel 0 0 0 0 0 0 515 954 0 0 0 515 954

En chantier 2 916 547 0 0 300 000 0 300 000 6 985 595 34 384 624 577 0 11 161 103

BANLIEUE
Superficie locative nette 24 910 594 26 044 433 10 037 106 4 083 333 1 605 465 10 868 829 77 818 999 22 591 987 30 825 012 7 525 788 216 311 546

Taux d’inoccupation global 6,2 % 25,5 % 21,5 % 10,4 % 8,0 % 9,8 % 19,0 % 7,9 % 16,9 % 13,3 % 16,1 %

Espace direct 1 106 851 5 744 218 1 838 063 406 120 127 916 772 683 11 538 016 1 582 552 4 310 631 956 299 28 383 349

Espace de sous-location 439 705 896 084 316 994 17 464 0 297 218 3 284 499 212 112 883 664 43 141 6 390 881

Part de l’espace vacant en sous-location 28,4 % 13,5 % 14,7 % 4,1 % 0,0 % 27,8 % 22,2 % 11,8 % 17,0 % 4,3 % 18,4 %

Taux d’inoccupation - catégorie A 6,3 % 21,3 % 18,9 % s.o. s.o. 8,0 % 21,2 % 8,5 % 16,1 % 21,9 % 16,5 %

Loyer net moyen - catégorie A ($/pi2) 29,55 $ 19,03 $ 17,96 $ s.o. s.o. 17,28 $ 18,01 $ 15,71 $ 16,31 $ 15,97 $ 18,11 $

Absorption nette ce trimestre 135 016 67 292 92 235 35 142 - 13 077 - 37 884 - 459 991 - 103 718 - 84 783 - 11 671 - 381 439

Absorption nette – cumul annuel 135 016 67 292 92 235 35 142 - 13 077 - 37 884 - 459 991 - 103 718 - 84 783 - 11 671 - 381 439

Nouveau stock ce trimestre 0 0 0 0 0 69 963 0 0 0 100 000 169 963

Nouveau stock – cumul annuel 0 0 0 0 0 69 963 0 0 0 100 000 169 963

En chantier 786 890 0 0 0 0 0 705 759 0 1 995 324 100 000 3 587 973
TOTAL
Superficie locative nette 49 831 887 69 142 588 26 082 146 14 034 160 6 372 126 15 809 856 170 836 532 41 501 905 76 250 384 12 856 849 482 718 433

Taux d’inoccupation global 6,9 % 30,1 % 21,3 % 14,1 % 20,8 % 15,1 % 14,8 % 9,0 % 16,1 % 16,3 % 16,3 %

Espace direct 2 557 751 16 697 179 4 790 422 1 906 762 1 195 314 2 035 527 19 589 069 3 251 778 10 095 984 2 034 062 64 153 848

Espace de sous-location 898 511 4 093 030 754 724 69 068 131 494 349 342 5 736 908 475 855 2 145 717 56 644 14 711 293

Part de l’espace vacant en sous-location 26,0 % 19,7 % 13,6 % 3,5 % 9,9 % 14,6 % 22,7 % 12,8 % 17,5 % 2,7 % 18,7 %

Taux d’inoccupation - catégorie A 7,1 % 25,5 % 19,0 % 14,4 % 13,5 % 12,8 % 14,6 % 7,8 % 13,7 % 24,4 % 15,1 %

Loyer net moyen - catégorie A ($/pi2) 39,42 $ 16,55 $ 20,21 $ 19,27 $ 15,53 $ 23,07 $ 28,15 $ 18,23 $ 21,65 $ 17,98 $ 22,00 $

Absorption nette ce trimestre 28 331 130 626 91 104 9 822 31 822 - 116 851 -1 064 146 - 167 866 - 815 046 - 20 215 -1 892 419

Absorption nette – cumul annuel 28 331 130 626 91 104 9 822 31 822 - 116 851 -1 064 146 - 167 866 - 815 046 - 20 215 -1 892 419

Nouveau stock ce trimestre 0 0 0 0 0 69 963 515 954 0 0 100 000 685 917

Nouveau stock – cumul annuel 0 0 0 0 0 69 963 515 954 0 0 100 000 685 917

En chantier 3 703 437 0 0 300 000 0 300 000 7 691 354 34 384 2 619 901 100 000 14 749 076

Source : CBRE Recherche, T1 2022.

FIGURE 10 : Statistiques régionales sur l’immobilier de bureaux au T1 2022
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L’OFFRE ET LA DEMANDE MÉTROPOLITAINE

L’ÉVOLUTION DU LOYER MÉTROPOLITAIN DE CAT. A SUR 12 MOISLE TAUX D’INOCCUPATION AU CENTRE-VILLE ET EN BANLIEUE

LES CHANTIERS EN COURS
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Le taux d’inoccupation des bureaux a continué 
d’évoluer à la hausse après s’être brièvement ralenti à 
la fin de l’année, pour s’établir à 16,3 %. Les taux 
d’inoccupation dans les centres-villes sont aujourd’hui 
supérieurs à ceux de la banlieue, même si ce n’est que 
légèrement, ce qui est une première pour le marché 
des bureaux au Canada. Il y a de quoi être optimiste, 
puisque de nombreuses entreprises ont décidé de 
reprendre bientôt officiellement le travail en présentiel.

Centre-ville
11,2 M pi²
4,2 % du parc de bureaux

Banlieue
3,6 M pi²
1,7 % du parc de bureaux

Statistiques régionales Centre-ville Banlieue Total 3 M

Superficie locative 
nette 266 406 887 216 311 546 482 718 433 p

Taux d’inoccupation 
global 16,6% 16,1% 16,3% p

Espace direct 35 770 499 28 383 349 64 153 848 p

Espace de 
sous-location 8 320 412 6 390 881 14 711 293 p

% de l’espace vacant 
en sous-location 18,9% 18,4% 18,7% q

Taux d’inoccupation -
catégorie A 14,2% 16,5% 15,1% p

Loyer net moyen -
catégorie A ($/pi2) 25,06 $ 18,11 $ 21,95 $ p

Absorption nette 
ce trimestre -1 681 437 -381 439 -2 062 876 q

Superficies nouvelles 
ce trimestre 515 954 169 963 685 917 q

En chantier 11 161 103 3 587 973 14 749 076 q
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L’OFFRE ET LA DEMANDE MÉTROPOLITAINE

L’ÉVOLUTION DU LOYER MÉTROPOLITAIN DE CAT. A SUR 12 MOISLE TAUX D’INOCCUPATION AU CENTRE-VILLE ET EN BANLIEUE

LES CHANTIERS EN COURS
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Depuis les deux derniers trimestres, 
l’amélioration des indicateurs de base pousse les 
promoteurs à suivre le rythme de la demande, 
tant et si bien qu’il se construit actuellement 
3,7 millions de pieds carrés. On a préloué 63,9 % 
de cette superficie, et les nombreuses offres 
déposées pour des blocs importants de 
superficie pourraient faire augmenter ce taux. 

Centre-ville
2,9 M pi2

11,7 % du parc de bureaux

Statistiques régionales Centre-ville Banlieue Total 3 M

Superficie locative 
nette 24 921 293 24 910 594 49 781 887 tu

Taux d’inoccupation 
global 7,7 % 6,2 % 6,9 % q

Espace direct 1 450 900 1 106 851 2 557 751 q

Espace de 
sous-location 458 806 439 705 898 511 p

% de l’espace vacant 
en sous-location 24,0 % 28,4 % 26,0 % p

Taux d’inoccupation -
catégorie A 7,9 % 6,3 % 7,1 % q

Loyer net moyen -
catégorie A ($/pi2) 46,28 $ 29,55 $ 39,42 $ p

Absorption nette 
ce trimestre -106 685 135 016 28 331 q

Superficies nouvelles 
ce trimestre 0 0 0 q

En chantier 2 916 547 786 890 3 703 437 tu

Banlieue
0,8 M pi2

3,2 % du parc de bureaux
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L’OFFRE ET LA DEMANDE MÉTROPOLITAINE

L’ÉVOLUTION DU LOYER MÉTROPOLITAIN DE CAT. A SUR 12 MOISLE TAUX D’INOCCUPATION AU CENTRE-VILLE ET EN BANLIEUE

LES CHANTIERS EN COURS
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L’activité a commencé à rebondir en 2022 : 
l’amélioration des indicateurs de base donne au 
marché des motifs d’optimisme. À terme, c’est 
pour les propriétés différenciées et supérieures 
que la demande sera la plus forte.

Centre-ville
0 M pi2

0 % du parc de 
bureaux

Banlieue
0 M pi2

0 % du parc de 
bureaux

Statistiques régionales Centre-ville Banlieue Total 3 M

Superficie locative 
nette 43 098 155 26 044 433 69 142 588 q

Taux d’inoccupation 
global 32,8 % 25,5 % 30,1 % q

Espace direct 10 952 961 5 744 218 16 697 179 p

Espace de 
sous-location 3 196 946 896 084 4 093 030 q

% de l’espace vacant 
en sous-location 22,6 % 13,5 % 19,7 % q

Taux d’inoccupation -
catégorie A 27,5 % 21,3 % 25,5 % q

Loyer net moyen -
catégorie A ($/pi2) 15,46 $ 19,03 $ 16,55 $ p

Absorption nette 
ce trimestre 63 334 67 292 130 626 p

Superficies nouvelles 
ce trimestre 0 0 0 q

En chantier 0 0 0 tu
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Centre-ville Banlieue

Les locataires reconsidèrent leurs besoins en locaux à 
l’heure où ils adoptent les modèles de travail hybride, 
et l’on s’attend à ce qu’au centre-ville, les occupants 
majeurs se défassent d’une partie de leurs locaux à 
court terme. Les bailleurs réagissent en intégrant, 
dans la conception des bureaux, des concepts 
hybrides pour s’adapter à l’évolution des besoins 
dans l’utilisation de la superficie, tendance qui ne 
devrait que s’accélérer cette année. 

Centre-ville
0 M pi2

0 % du parc de 
bureaux

Banlieue
0 M pi2

0 % du parc de 
bureaux

Statistiques régionales Centre-ville Banlieue Total 3 M

Superficie locative 
nette 16 045 040 10 037 106 26 082 146 tu

Taux d’inoccupation 
global 21,1 % 21,5 % 21,3 % q

Espace direct 2 952 359 1 838 063 4 790 422 q

Espace de 
sous-location 437 730 316 994 754 724 q

% de l’espace vacant 
en sous-location 12,9 % 14,7 % 13,6 % q

Taux d’inoccupation -
catégorie A 19,0 % 18,9 % 19,0 % q

Loyer net moyen -
catégorie A ($/pi2) 21,05 $ 17,96 $ 20,21 $ p

Absorption nette 
ce trimestre -1 131 92 235 91 104 p

Superficies nouvelles 
ce trimestre 0 0 0 tu

En chantier 0 0 0 tu
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Le marché des bureaux de Winnipeg reste stable 
et ne semble pas du tout vouloir exploser ni 
s’effondrer. Parce qu’on assouplira bientôt les 
restrictions sanitaires, l’activité locative reprend 
du mieux. Pourtant, puisque les locataires 
déploient de nouvelles stratégies pour les lieux 
de travail, l’élan actuel pourrait faire basculer et 
ralentir le marché. 

Centre-ville
0,3 M pi2

3,0 % du parc de bureaux

Statistiques régionales Centre-ville Banlieue Total 3 M

Superficie locative 
nette 9 950 827 4 083 333 14 034 160 tu

Taux d’inoccupation 
global 15,6 % 10,4% 14,1 % tu

Espace direct 1 500 642 406 120 1 906 762 q

Espace de 
sous-location 51 604 17 464 69 068 p

% de l’espace vacant 
en sous-location 3,3 % 4,1 % 3,5 % p

Taux d’inoccupation -
catégorie A 14,4 % s,o, 14,4 % tu

Loyer net moyen -
catégorie A ($/pi2) 19,27 $ s,o, 19,27 $ q

Absorption nette 
ce trimestre -25 320 35 142 9 822 p

Superficies nouvelles 
ce trimestre 0 0 0 q

En chantier 300 000 0 300 000 tu

Banlieue
0 M pi2

0 % du parc de bureaux
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Dans l’ensemble, le taux d’inoccupation de Moncton a 
perdu 50 points de base sur un trimestre pour plonger 
à 20,8 % au début de l’année; c’est le centre-ville qui a 
récolté la part du lion dans les gains. Les locataires des 
bureaux, qui paraissent plus convaincus de réaliser 
leurs stratégies de retour au travail, commencent à 
prendre de nouveaux engagements dans la superficie à 
occuper. Ce mouvement devrait prendre de la vitesse à 
mesure que les restrictions pandémiques s’apaisent. 

Centre-ville
0 M pi2

0 % du parc de 
bureaux

Banlieue
0 M pi2

0 % du parc de 
bureaux

Statistiques régionales Centre-ville Banlieue Total 3 M

Superficie locative 
nette 4 766 661 1 605 465 6 372 126 tu

Taux d’inoccupation 
global 25,2 % 8,0 % 20,8 % q

Espace direct 1 067 398 127 916 1 195 314 q

Espace de 
sous-location 131 494 0 131 494 p

% de l’espace vacant 
en sous-location 11,0 % 0,0 % 9,9 % p

Taux d’inoccupation -
catégorie A 13,5 % s,o, 13,5 % p

Loyer net moyen -
catégorie A ($/pi2) 15,53 $ s,o, 15,53 $ p

Absorption nette 
ce trimestre 44 899 -13 077 31 822 p

Superficies nouvelles 
ce trimestre 0 0 0 tu

En chantier 0 0 0 tu
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Centre-ville Banlieue

On mise plus sur les commodités offertes en 
option et sur la hausse de la demande exprimée 
pour les locaux à usage de bureaux de qualité 
supérieure. C’est pourquoi les locataires louent 
des locaux dans les immeubles de la catégorie A, 
aujourd’hui inoccupés à 12,8 %; dans le même 
temps, les produits de moindre qualité offrent 
plus d’options, d’où la ruée sur la qualité à l’heure 
actuelle.

Statistiques régionales Centre-ville Banlieue Total 3 M

Superficie locative 
nette 4 941 027 10 868 829 15 809 856 p

Taux d’inoccupation 
global 26,6 % 9,8 % 15,1 % p

Espace direct 1 262 844 772 683 2 035 527 p

Espace de 
sous-location 52 124 297 218 349 342 p

% de l’espace vacant 
en sous-location 4,0 % 27,8 % 14,6 % p

Taux d’inoccupation -
catégorie A 27,2 % 8,0 % 12,8 % q

Loyer net moyen -
catégorie A ($/pi2) 27,09 $ 17,28 $ 23,07 $ p

Absorption nette 
ce trimestre -78 967 -37 884 -116 851 q

Superficies nouvelles 
ce trimestre 0 69,963 69,963 p

En chantier 300 000 0 300 000 q

Centre-ville
0,3 M pi2

6,1 % du parc de bureaux

Banlieue
0 pi2

0 % du parc de bureaux

100,0%
Préloué
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61,3 %
Préloué

30,2 %
Préloué

À Toronto, les occupants ont jeté leur dévolu sur 
les bureaux clés en main de grande qualité : les 
transactions et les visites sont restées actives et 
prometteuses durant le trimestre. L’influx de locaux 
loués directement et libérés par les locataires qui 
s’installent dans les immeubles neufs a toutefois 
fait monter l’inoccupation globale, qui s’établit 
aujourd’hui à 11,3 % dans le centre de Toronto.

Centre-ville
7,0 M pi2

7,5 % du parc de bureaux

Statistiques régionales Centre-ville Banlieue Total 3 M

Superficie locative 
nette 93 017 533 77 818 999 170 836 532 p

Taux d’inoccupation 
global 11,3 % 19,0 % 14,8 % p

Espace direct 8 051 053 11 538 016 19 589 069 p

Espace de 
sous-location 2 452 409 3 284 499 5 736 908 p

% de l’espace vacant 
en sous-location 23,3 % 22,2 % 22,7 % q

Taux d’inoccupation -
catégorie A 10,0 % 21,2 % 14,6 % p

Loyer net moyen -
catégorie A ($/pi2) 35,31 $ 18,01 $ 28,15 $ p

Absorption nette 
ce trimestre -604 155 -459 991 -1 064 146 q

Superficies nouvelles 
ce trimestre 515 954 0 515 954 q

En chantier 6 985 595 705 759 7 691 354 q

Banlieue
0,7 M pi2

0,9 % du parc de bureaux
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Le marché des bureaux d’Ottawa a connu un lent 
départ en 2022 : le centre-ville a été paralysé par 
la manifestation du « convoi de la liberté », qui a 
duré tout un mois. Dans le même temps, l’activité 
locative anémique a relevé de 40 points de base 
le taux global d’inoccupation, qui est désormais 
de 9,0 %, puisque les occupants ont mis leurs 
décisions en pause. 

Centre-ville
34 000 pi2

0,2 % du parc de bureaux

Statistiques régionales Centre-ville Banlieue Total 3 M

Superficie locative 
nette 18 909 918 22 591 987 41 501 905 tu

Taux d’inoccupation 
global 10,2 % 7,9 % 9,0 % p

Espace direct 1 669 226 1 582 552 3 251 778 p

Espace de 
sous-location 263 743 212 112 475 855 q

% de l’espace vacant 
en sous-location 13,6 % 11,8 % 12,8 % q

Taux d’inoccupation -
catégorie A 6,9 % 8,5 % 7,8 % p

Loyer net moyen -
catégorie A ($/pi2) 22,94 $ 15,71 $ 18,23 $ p

Absorption nette 
ce trimestre -64 148 -103 718 -167 866 q

Superficies nouvelles 
ce trimestre 0 0 0 q

En chantier 34 384 0 34 384 tu

Banlieue
0 M pi2

0 % du parc de bureaux
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32,4 %
Préloué

Au T1 de 2022, Montréal a comptabilisé une absorption 
nette négative de 815 000 pieds carrés; il s’agit du 
deuxième résultat trimestriel négatif en importance 
depuis le début de la pandémie. La pénurie actuelle de 
main-d’œuvre pèse plus lourdement sur le marché, 
aujourd’hui inoccupé à 16,1 %; la plupart des groupes 
prennent des engagements à court terme tant qu’ils 
n’ont pas la certitude d’avoir des employés pour 
occuper les locaux.

Centre-ville
0,6 M pi2

1,4 % du parc de bureaux

Statistiques régionales Centre-ville Banlieue Total 3 M

Superficie locative 
nette 45 425 372 30 825 012 76 250 384 tu

Taux d’inoccupation 
global 15,5 % 16,9 % 16,1 % p

Espace direct 5 785 353 4 310 631 10 095 984 p

Espace de 
sous-location 1 262 053 883 664 2 145 717 p

% de l’espace vacant 
en sous-location 17,9 % 17,0 % 17,5 % p

Taux d’inoccupation -
catégorie A 12,2 % 16,1 % 13,7 % p

Loyer net moyen -
catégorie A ($/pi2) 25,50 $ 16,31 $ $21,65 $ p

Absorption nette 
ce trimestre -730 263 -84 783 -815 046 q

Superficies nouvelles 
ce trimestre 0 0 0 q

En chantier 624 577 1 995 324 2 619 901 p

Banlieue
2,0 M pi2

6,5 % du parc de bureaux
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L’édifice Centennial, construit il y a 54 ans, devrait 
être converti en logements à l’expiration des baux 
actuels sur les bureaux, ce qui retranchera du parc du 
centre-ville une superficie désuète de 150 000 pieds 
carrés. Les locataires se tournent plutôt vers les 
aménagements modernisés, adaptés aux nouvelles 
stratégies des milieux de travail, au travail hybride et 
à l’émergence des technotalents.

Statistiques régionales Centre-ville Banlieue Total 3 M

Superficie locative 
nette 5 331 061 7 525 788 12 856 849 p

Taux d’inoccupation 
global 20,5 % 13,3 % 16,3 % p

Espace direct 1 077 763 956 299 2 034 062 p

Espace de 
sous-location 13 503 43 141 56 644 p

% de l’espace vacant 
en sous-location 1,2 % 4,3 % 2,7 % tu

Taux d’inoccupation -
catégorie A 26,6 % 21,9 % 24,4 % p

Loyer net moyen -
catégorie A ($/pi2) 19,42 $ 15,97 $ 17,98 $ q

Absorption nette 
ce trimestre -8 544 -11 671 -20 215 q

Superficies nouvelles 
ce trimestre 0 100 000 100 000 p

En chantier 0 100 000 100 000 q

Centre-ville
0 M pi2

0 % du parc de bureaux

Banlieue
0,1 M pi2

1,3 % du parc de bureaux
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© Copyright 2022, Tous droits réservés, Ce rapport, préparé de bonne foi, se fonde sur les opinions anecdotiques et factuelles de CBRE sur le marché actuel de l'immobilier commercial, Bien que CBRE estime que ses opinions reflètent les conditions du marché à la date de parution, 
elles sont sujettes à d’importantes incertitudes et éventualités, dont beaucoup échappent au contrôle de CBRE, En outre, bon nombre des opinions et projections de CBRE se fondent sur ses analyses subjectives de la situation du marché actuel, D’autres entreprises peuvent avoir des 
opinions, des projections et des analyses différentes, et les conditions réelles du marché à venir pourraient infirmer les opinions actuelles de CBRE, CBRE n'est pas tenue de mettre à jour le point de vue exprimé aux présentes si ses opinions, ses projections, ses analyses ou la 
conjoncture du marché changent par la suite,
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