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La construction s accélere
pour soulager la tension sur le marche
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Remarque : Les fleches indiquent la tendance depuis le trimestre précedent.

Sommaire FIGURE 1: L’offre et la demande dans I'immobilier industriel au Canada
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Source : CBRE Recherche, T12022.
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La superficie disponible
reste rare partout au
Canada

— Le taux national de disponibilité, qui a
continué de baisser tendanciellement, a perdu
20 points de base pour plonger a un nouveau
creux sans précédent de 1,6 % au premier
trimestre de 2022. A I'heure actuelle, sur la
moitié des marchés au Canada, les taux de
disponibilité sont égaux ou inférieurs a 1,0 %.

— Dans la plupart des marchés d’'un océan a
l'autre, les taux de disponibilité se sont encore
durcis ou se sont maintenus a des creux sans
précédent au premier trimestre de 2022.

— Edmonton et Calgary ont comptabilisé les plus
fortes baisses trimestrielles dans les taux de
disponibilité, qui ont perdu respectivement
10 et 80 points de base. On a aussi enregistré
de fortes baisses a Winnipeg et a Halifax, soit
respectivement 40 et 30 points de base.

— Bonne nouvelle pour les occupants : les taux
de disponibilité ont augmenté a Ottawa
(+30 points de base), a London (+10 points de
base) et a Montréal (+10 points de base). Dans
ces deux derniéres villes, I'offre nouvelle a
surpassé les gains d’'occupation dans le calcul
de l'absorption nette.
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FIGURE 2 : L’évolution du taux de disponibilité au Canada
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Source : CBRE Recherche, T12022.

Halifax

2018

Ottawa

2019

2020

Winnipeg

2021 2022

59 %

Calgary Edmonton

© 2022 CBRE Limitée



STATISTIQUES | L'IMMOBILIER INDUSTRIEL AU CANADA | T12022

FIGURE 4 : Les activités de location - I'absorption nette au Canada (millions de pi®
18,0

L’activité locative a été
limitée par le manque de
superficie disponible 5.0

— Faute de superficie disponible pour faire des
transactions, I'absorption nette a I'échelle
nationale a baissé au premier trimestre de 12,0
2022 pour totaliser 8,6 millions de pieds carrés.

— Hors de Toronto, qui a enregistré une
absorption nette de 2,3 millions de pieds

carrés, c'est sur les marchés de I'Alberta que la
demande a été la plus forte au premier
trimestre de 2022. Calgary et Edmonton ont 6
toutes deux inscrit une activité locative nette
de 1,9 million de pieds carrés durant le
trimestre. 3
— Dans tout le Canada, chaque marché a
enregistré une absorption nette positive dans I
||

9,
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ce trimestre, sauf Ottawa, qui a remis en 0,0
marché une superficie modérée au premier
trimestre de 2022.
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Source : CBRE Recherche, T12022.
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L’aCthlté de COIlStI’UCtiOIl FIGURE 5 : Les chantiers en cours, par région
. . Les chantiers en cours (M pi® % du parc industriel
inscrit un nouveau record %,0 7.0 %

absolu

— Au premier trimestre de 2022, I'activité de 12,0 6,0%
construction a bondi de 17,9 %, ce qui
représente 6,3 millions de pieds carrés de
nouveaux projets supplémentaires nets pour
un nouveau total record de 41,7 millions de

pieds carrés en construction.

L 2

— Méme s'il a atteint un niveau record de 8,0 4,0%

superficie en construction, le total ne

représente toujours qu’une part marginale de

2,2 % du parc industriel existant au pays. 2

6,0 30 %

— Les occupants réservent rapidement la ¢

superficie industrielle projetée : 69,0 % de la

superficie en construction sont déja préloués. 4 L 2 20%
— L’activité de promotion immobiliére se déroule

essentiellement a Toronto, Vancouver et

Calgary : elle représente 70,0 % du total des 2, * 10 %

projets en gestation. 'S
— On s'attend a ce que presque 10,0 millions de 00 - — A

. . _ . 0,0 %
pieds carrés de superficie nouvelle soient

10,0 50 %

o
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préts dans le prochain trimestre; une Waterloo
superficie supplémentaire de 22,4 millions de
pieds carrés devrait étre mise en service d'ici ® Prélouds m Disponibles # % du parc industriel

la fin de 'année.
Source : CBRE Recherche, T12022.
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La hausse des loyers nets

n’a jamais ¢té aussi rapide

— Le Canada a inscrit son plus solide trimestre
de I'histoire pour la croissance des loyers nets
demandés : les taux ont augmenté de 17,4 %

sur un an pour s'établir 4 11,20 $ le pied carré
au premier trimestre de 2022.

— Montréal, la région de Waterloo, London et
Toronto ont mené au cours du trimestre la
croissance des taux de location, grace a des
hausses exceptionnelles sur un an de 30 % ou
plus.

— Endollars, la forte croissance des taux de
location nets a donné lieu a des
augmentations de plus de 1,00 $ le pied carré
dans la région de Waterloo (+1,40 $), & Toronto
(+1,29 $), a Montréal (+1,11$) et a Vancouver
(+1,07 $).

— Clest a Vancouver que les loyers nets
demandés moyens sont toujours les plus
élevés au Canada, a 17,40 $ le pied carré; cette
ville est talonnée par Toronto (13,59 $), Ottawa
(12,70 $), Montréal (11,34 $) et Edmonton
(10,40 $).
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FIGURE 6 : L’évolution du loyer net demandé moyen sur 12 mois au Canada
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FIGURE 7 : Le loyer net demandé moyen sur 12 mois, par région
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La croissance soutenue des
prix de vente s’accélere

— La moyenne nationale des prix de vente
demandés a enchainé un septiéme trimestre
consécutif de hausse au premier trimestre de
2021 : cette moyenne a augmenté de 39,8 %
sur un an pour s'établir a 240,46 $ le pied
carré.

— En particulier, la croissance des prix de vente
demandés a plus que doublé sur un an a
London, qui a nettement surclassé tous les
autres marchés au Canada. La région de
Waterloo, Montréal et Ottawa ont aussi
comptabilisé une forte croissance des prix de
vente, soit plus de 50,0 % sur un an.

— Vancouver méne le pays avec le prix de vente
demandé le plus élevé, soit 575,00 $ le pied
carré au premier trimestre de 2022; elle a été
suivie de Toronto (346,22 $), d'Ottawa
(280,27 $) et de la région de Waterloo
(223919).
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FIGURE 8 : L’évolution du prix demandé moyen sur 12 mois au Canada
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FIGURE 9 : L’évolution du prix demandé moyen sur 12 mois, par région
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Source : CBRE Recherche, T12022.
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FIGURE 10 : Un coup d'oeil sur les marchés industriels au Canada

MARCHE

Superficie locative nette
Taux de disponibilité
Loyer net ($/pi®

Source : CBRE Recherche, T12022.
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VANCOUVER
206,9 M pi2
09%

17,40 $

EDMONTON
143,5M pi?
59 %
1040$
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46 %
890
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2.8 %
898$
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40,4 M pi2
09 %
838$
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808,1 M pi2
08 %

1359 $
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20%
1270$
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1,0 %
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® | REGION DE WATERLOO
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FIGURE 11: Statistiques régionales sur 'immobilier industriel au T12022

VANCOUVER CALGARY EDMONTON  WINNIPEG LONDON sv?.ll.ggl_%% TORONTO OTTAWA MONTREAL  HALIFAX NATIONAL
Superficie locative nette 206937574 142697347 143517679 77 744 840 40 441906 17087498 808050359 35597369 319 895 141 13163 263 1905 132 976
Taux de disponibilité global 09% 46% 59% 28% 09% 04 % 08% 20% 10% 19% 16 %
Absorption nette ce trimestre 1420 351 1906 206 1871192 340156 553 509 216 174 2275278 - 97 253 4 241 39 074 8639 018
Absorption - cumul annuel 1420 351 1906 206 1871192 340156 553 509 216 174 2275278 - 97 253 4 241 39 074 8639 018
Superficies nouvelles ce trimestre 1447 955 869 494 380 000 0 603 350 35023 1619 612 0 576 929 0 5532363
Superficies nouvelles 1447 955 869 494 380 000 0 603 350 35023 1619 612 0 576 929 0 5532 363
- cumul annuel
En chantier 8932 701 6562 493 4567518 175 000 1014 369 2409 827 13720 902 222508 4009 319 106 000 41720 637
Loyer net moyen ($/pi2) 1740% 890 1040$ 898% 8385 965 1359$ 1270% 343 8,54 S 120
Frais d'exploitation moyens ($/pi2) 6,06 $ 4,92 4,675 430 4,07 339% 4,03% 6815 368% 514 4575
Prix de vente moyen ($/pi®) 575,00 $ 185,00 $ 138,89 $ 1844 $ 172,97 223915 346225 280,27$ 208,91% 155,00 $ 24046 %

Source : CBRE Recherche, T12022.
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Canada

La forte demande continue d’exercer une
pression baissiéere sur le taux de disponibilité
national, qui sied désormais a un creux absolu de
1,6 %. Cette tension sur le marché a accéléré la
hausse des taux de location et des prix de vente
au Canada. Les chantiers en cours visent a
contrebalancer la tendance, mais ne
représentent toutefois que 2,2 % du parc

industriel.

Statistiques régionales Total 3 M
Superficie locative nette 1905132 976 A
Taux de disponibilité global 1,6 %

Absorption nette ce trimestre 8639 018

Absorption — cumul annuel 8639 018

Superficies nouvelles ce trimestre 5532 363 v

Superficies nouvelles - cumul annuel 5 532 363

En chantier 41720 637

Loyer net moyen ($/pi2) 120$

Frais d’exploitation moyens (§/pi®  457$

> <> | D>

Prix de vente moyen ($/pi®) 24046 $
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L’OFFRE ET LA DEMANDE
Absorption nette et superficies nouvelles (milliers pi?) Disponibilité (%)
20 000 4 %
15000 3%
10 000 2%
mmli' Ilil )
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LE LOYER NET ET LE PRIX DEMANDES MOYENS (le pi?)

12$ 300$
1s$ 250 $

10$ 200$
9% 150 $
8$ 100 $
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| _Oyer moyen —e=m=Prix de vente

LES CHANTIERS EN COURS

Conceptions-
constructions louées :

19,0 M pi?

Aménagements
spéculatifs loués :

9,8 M pi?

Aménagements
spéculatifs disponibles :

12,8 M pi?

L’EVOLUTION DU LOYER NET DEMANDE MOYEN SUR 12 MOIS
21%
18 %
15 %

12%
9%
6%
2 T
0%
T2 T3 T4 T1 T2 T3 T4 TI T2 T3 T4 T1

2019 2020 2021 2022
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Vancouver

L’OFFRE ET LA DEMANDE LES CHANTIERS EN COURS

. , . . . . Absorption nette et superficies nouvelles (milliers pi2) Disponibilité (%)
Si la pénurie générale de locaux disponibles a

porté la moyenne des loyers nets demandés a un
nouveau sommet absolu de 17,40 $ le pied carré, 2000

2500 5%
Conceptions-

L . s
4% constructions louées :

la superficie déja équipée de quais de eo0 . 3,3 M pi?
chargement est particulierement rare. Les taux ° ,
. . e Aménagements
de location de ce type de produit donnent lieu a 1000 29 ) ) )
2 . . ° spéculatifs loués :
un supplément, et cette superficie est souvent 3,6 M piZ
o, ’
louée dans des transactions hors marché. 500 1%
Aménagements
0 0% spéculatifs disponibles :
Statistiques régionales Total 3 M T2 T3 T4 T T2 T3 T4 T T2 T3 T4 T 20M piz
Superficie locative nette 206 937 574 A 2019 2020 2021 2022
Tt el el 09% <o mmmm Absorption nette mmmm® Nouvelles constructions === Disponibilité
Absorption nette ce trimestre 1420 351 A
N I I 1420 351 LE LOYER NET ET LE PRIX DEMANDES MOYENS (le pi?) L’EVOLUTION DU LOYER NET DEMANDE MOYEN SUR 12 MOIS
A ion —
sorption — cumul annue 208 600$ .
Superficies nouvelles ce trimestre 1447 955 A 188 550 $ 24 %
20 %
Superficies nouvelles - cumul annuel 1447 955 16$ 500 $
16 %
En chantier 8932 701 v 14$ 450 $ o
12$ 400$ 0
Loyer net moyen ($/pi?) 1740$ A 8%
10$ 350$ 4%
Frais d’exploitation moyens ($/pi®) 6,06 $ v .
P Y P 8$ 300 $ 0% -
Prix de vente moyen ($/pi2) 575,00 $ A T2 T3 T4 T1 T2 T3 T4 T1 T2 T3 T4 T1 T2 T3 T4 T1 T2 T3 T4 T T2 T3 T4 T1

2019 2020 2021 2022 2019 2020 2021 2022

| _Oyer moyen —e=m=Prix de vente
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Calgary

L’OFFRE ET LA DEMANDE LES CHANTIERS EN COURS
Absorption nette et superficies nouvelles (milliers pi2) Disponibilité (%)
Les taux de location continuent de grimper 2250 12%

rapidement : ils ont atteint un sommet en 13 ans Conceptions-

1500 8%

de 8,90 $ le pied carré. Historiquement stables, construct.ifns louées :
les taux de location des produits anciens 750 4 4,0 M pi
commencent a monter alors que les nouveaux J ' B . Aménagements
. ’ . . - © 7 . Ve
produits de la catégorie A sont de moins en 0 0% spéculatifs lougs :
. . . 2
moins disponibles. 750 e 0,9 M pi
Aménagements
"1500 8% spéculatifs disponibles :
Statistiques régionales Total 3 M T2 T3 T4|/T T2 T8 T4 'T T2 T3 T4 T 1,6 M pi2
Superficie locative nette 142 697 347 A 2019 2020 2021 2022
e ez sihis e 46% s Absorption nette mmmmm Nouvelles constructions === Disponibilité
Absorption nette ce trimestre 1906 206
LE LOYER NET ET LE PRIX DEMANDES MOYENS (le pi» L’EVOLUTION DU LOYER NET DEMANDE MOYEN SUR 12 MOIS
Absorption - cumul annuel 1906 206
108 200'$ 10 %
Superficies nouvelles ce trimestre 869 494 v

190 $ 8%

9%
Superficies nouvelles — cumul annuel 869 494 ,/
8$ 180 $ 6%
En chantier 6 562 493
7$ 170 $ 4%
Loyer net moyen ($/pi® 8,90 $
by iy p 65 160S -
Frais d’exploitation moyens ($/pi®)  4.92$
P yens e 5% 150 $ 0% N -
T2 T3 T4 T1 T2 T3 T4 T1 T2 T3 T4 T

T2 T3 T4 T1 T2 T3 T4 T1 T2 T3 T4 T

> (> > | «

Prix de vente moyen ($/pi?) 185,00 $

2019 2020 2021 2022 2019 2020 2021 2022

e |_Oyer moyen — e=m=Prix de vente
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Edmonton

Puisqu'’il faut désormais compter presque deux
ans pour les délais de construction types, ce
décalage viendra raréfier les grandes surfaces
de distribution tant que I'offre nouvelle n'aura
pas atteint le moment ol on 'occupera. En raison
de la hausse des colts de construction et de la
pénurie dans le choix offert aux locataires, c’est
un nouveau cycle de croissance qui voit le jour
pour les taux de location a Edmonton.

Statistiques régionales Total 3 M
Superficie locative nette 143 517 679 A
Taux de disponibilité global 59 %

Absorption nette ce trimestre 1871192

Absorption - cumul annuel 1871192

Superficies nouvelles ce trimestre 380 000 A

Superficies nouvelles - cumul annuel 380 000

En chantier 4 567 518 v

Loyer net moyen ($/pi®) 1040 $ A

Frais d’exploitation moyens ($/pi® 4,67 $ A

Prix de vente moyen ($/pi?) 138,89 $ A
12 CBRE RECHERCHE

L’OFFRE ET LA DEMANDE
Absorption nette et superficies nouvelles (milliers pi?) Disponibilité (%)
2500 10 %
2000 e 8%
1500 6%
1000 4 %
* pwan | alal L
o - . — I ‘ 0%
-500 2%
-1000 -4 %

T2 T3 T4 T1 T2 T3 T4 T1 T2 T3 T4 T1
2019 2020 2021 2022

mmmm Absorption nette = Nouve lles constructions === Disponibilité
LE LOYER NET ET LE PRIX DEMANDES MOYENS (le pi?)
123 144$

1ns 142$

9% 138$

8% 136 $
T2 T3 T4 T1 T2 T3 T4 T1 T2 T3 T4 TI

2019 2020 2021 2022

| _Oyer moyen —e=m=Prix de vente

LES CHANTIERS EN COURS

Conceptions-
constructions louées :

3,0 M pi?

Aménagements
spéculatifs loués :

0,4 M pi?

Aménagements
spéculatifs disponibles :

1,2 M pi?

L’EVOLUTION DU LOYER NET DEMANDE MOYEN SUR 12 MOIS
6%

4%

- I I

: I =
. - . . I
2%

4%

T2 T3 T4 T T2 T3 T4 T1 T2 T3 T4 TI
2019 2020 2021 2022
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Winni

Les nouveaux venus a la recherche de plus de

50 000 pieds carrés sur le marché de I'immobilier
industriel et de 'immobilier logistique continuent
de rivaliser pour la superficie limitée du marché de
Winnipeg. Puisqu'’il n’y a pas assez de terrains
viabilisés pour la construction neuve, on ne devrait
pas, selon les projections, lancer de nouveaux
projets avant 12 a 16 mois.

Statistiques régionales Total 3 M
Superficie locative nette 77 744 840 <4
Taux de disponibilité global 28 %

Absorption nette ce trimestre 340 156

Absorption — cumul annuel 340 156

Superficies nouvelles ce trimestre 0 v

Superficies nouvelles - cumul annuel O

En chantier 175 000 A

Loyer net moyen ($/pi®) 8,98 S A

Frais d’exploitation moyens ($/pi»  430$ v

Prix de vente moyen ($/pi®) 18,44 $ A
13 CBRE RECHERCHE

L’OFFRE ET LA DEMANDE
Absorption nette et superficies nouvelles (milliers pi?) Disponibilité (%)
750 6%
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LE LOYER NET ET LE PRIX DEMANDES MOYENS (le pi?)
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LES CHANTIERS EN COURS

Conceptions-
constructions louées :

0,0 M pi?

Aménagements
spéculatifs loués :

0,0 M pi?

Aménagements
spéculatifs disponibles :

0,2 M pi?

L’EVOLUTION DU LOYER NET DEMANDE MOYEN SUR 12 MOIS
20 %

15 %
1
5%
oy M M - —
ol |
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Dans ce trimestre, I'entiéreté des 603 000 pieds
carrés de superficie nouvelle a London est
constituée de projets de conception-
construction préloués. Drexel Industries, Quest
Brands, Cardiff Products, et Progressive
Industrial Fluids sont du nombre des locataires
les plus prestigieux.

Statistiques régionales Total 3 M
Superficie locative nette 40 441906 A
Taux de disponibilité global 0,9 %

Absorption nette ce trimestre 553 599

Absorption — cumul annuel 553 599

Superficies nouvelles ce trimestre 603 350 A

Superficies nouvelles - cumul annuel 603 350

En chantier 1014 369

Loyer net moyen ($/pi®) 8,38 $

Frais d’exploitation moyens ($/pi®) 4,07 $

> (> > | >

Prix de vente moyen ($/pi?) 172,97 $

CBRE RECHERCHE

L’OFFRE ET LA DEMANDE

Absorption nette et superficies nouvelles (milliers pi2) Disponibilité (%)
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LE LOYER NET ET LE PRIX DEMANDES MOYENS (le pi?)

10$ 200$
8% 160 $
6% 120 %
4 80$
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0s$ 0s$

T2 T3 T4 T1 T2 T3 T4 T1 T2 T3 T4 T
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LES CHANTIERS EN COURS

‘ Conceptions-

constructions louées :

0,9 M pi?

Aménagements
spéculatifs loués :

0,0 M pi?

Aménagements
spéculatifs disponibles :

0,1M pi?

L’EVOLUTION DU LOYER NET DEMANDE MOYEN SUR 12 MOIS
60%

45%

30 %

I I||I
., mm__HmlN

-15%
T2 T3 T4 T1 T2 T3 T4 T1 T2 T3 T4 T

2019 2020 2021 2022

© 2022 CBRE Limitée



STATISTIQUES | L'IMMOBILIER INDUSTRIEL AU CANADA | T12022

Région de Waterloo

Pour réduire la demande refoulée des locataires
faute d’offre nouvelle, on méne actuellement des
projets de construction pour mettre en marché
une superficie supplémentaire de 2,4 millions de
pieds carrés, ce qui représente un sommet
absolu dans les annales. Les projets en gestation
consistent entre autres a agrandir le parc
industriel Hanlon Creek et les batiments iPort

Franklin.

Statistiques régionales Total 3 M
Superficie locative nette 117 087 498 A
Taux de disponibilité global 0,4 %

Absorption nette ce trimestre 216 174

Absorption - cumul annuel 216 174

Superficies nouvelles ce trimestre 35023 v

Superficies nouvelles - cumul annuel 35 023

En chantier 2 409 827

Loyer net moyen ($/pi®) 9,65$

Frais d’exploitation moyens (§/pi® 339 $

> <> | D>

Prix de vente moyen ($/pi?) 22391$
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L’OFFRE ET LA DEMANDE

Absorption nette et superficies nouvelles (milliers pi?)
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LE LOYER NET ET LE PRIX DEMANDES MOYENS (le pi?)
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LES CHANTIERS EN COURS

Conceptions-
constructions louées :

0,6 M pi?

Aménagements
spéculatifs loués :

0,2 M pi?

Aménagements
spéculatifs disponibles :

0,6 M pi?

L’EVOLUTION DU LOYER NET DEMANDE MOYEN SUR 12 MOIS
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Toronto

Puisque les taux de location pourraient atteindre
un autre sommet absolu de 13,59 $ le pied carré
au T1de 2022, les bailleurs misent plus sur les
clauses restrictives. Les loyers sont a nouveau
haussés par les fournisseurs qui offrent des
primes élevées pour sécuriser les locaux
nécessaires afin de respecter les délais de
disponibilité et d’éviter de lourdes pénalités.

Statistiques régionales Total 3 M
Superficie locative nette 808 050 359 A
Taux de disponibilité global 0,8 %

Absorption nette ce trimestre 2275278

Absorption - cumul annuel 2275278

Superficies nouvelles ce trimestre 1619 612 v

Superficies nouvelles — cumul annuel 1619 612

En chantier 13720 902

Loyer net moyen ($/pi®) 1359 $

Frais d’exploitation moyens ($/pi»  4,03$

> <> | D>

Prix de vente moyen ($/pi? 346,22 $

CBRE RECHERCHE

L’OFFRE ET LA DEMANDE

Absorption nette et superficies nouvelles (milliers pi?) Disponibilité (%)
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LE LOYER NET ET LE PRIX DEMANDES MOYENS (le pi?)
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LES CHANTIERS EN COURS

Conceptions-
constructions louées :

4,2 M pi?

Aménagements
spéculatifs loués :

3,7 M pi?

Aménagements
spéculatifs disponibles :

5,8 M pi?

L’EVOLUTION DU LOYER NET DEMANDE MOYEN SUR 12 MOIS
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Ottawa

La superficie disponible limitée et la rareté de
I'offre nouvelle ont porté le taux de location net
moyen a un autre sommet absolu de 12,70 $ le
pied carré au T1de 2022. Alors que le répit
apporté par les projets d'aménagement en
gestation sera de courte durée en 2022, on
s’attend en 2023 a d’'importantes livraisons
nouvelles.

Statistiques régionales Total 3 M
Superficie locative nette 35597 369 A

Taux de disponibilité global 20%

Absorption nette ce trimestre -97 253

Absorption — cumul annuel -97 253

Superficies nouvelles ce trimestre 0 v

Superficies nouvelles - cumul annuel O

En chantier 222 508 <4

Loyer net moyen ($/pi®) 1270$ A

Frais d’exploitation moyens ($/pi®  6,81$

Prix de vente moyen ($/pi?) 280,27 $
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L’OFFRE ET LA DEMANDE

Absorption nette et superficies nouvelles (milliers pi?)

3500
3000
2500
2000
1500
1000
500
0
-500

T2 T3
2019

—

T4 T T2 T3 T4 TI

2020

2021

T2 T3 T4 T1

2022

Disponibilité (%)

7%
6%
5%
4%
3%
2%
1%
0%
-1%

mmmm Absorption nette mmmm Nouvelles constructions e===Disponibilité

LE LOYER NET ET LE PRIX DEMANDES MOYENS (le pi?)

14$

13$

128

1ns

0%

_/

T2 T3 T4 T1

2019

2020

e |_OyEr moyen

T2 T3 T4 T1

2021

e Prix de vente

T2 T3 T4 T1

2022

300$

250 $

200$

150 $

100$

LES CHANTIERS EN COURS

Conceptions-
constructions louées :

0,0 M pi?

Aménagements
spéculatifs loués :

25 000 pi?

Aménagements
spéculatifs disponibles :

0,2 M pi?

L’EVOLUTION DU LOYER NET DEMANDE MOYEN SUR 12 MOIS
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Montréal

Méme si on a mis en service prés de

577 000 pieds carrés de superficie nouvelle au
T1de 2022, le marché n’a connu qu’un bref répit
du point de vue de la disponibilité, puisque la
plus grande partie de cette superficie était déja
prélouée. Le déséquilibre chronique entre 'offre
et la demande oblige de plus en plus les bailleurs
a réviser les taux de location pour 'ensemble de
la superficie disponible.

Statistiques régionales Total 3 M
Superficie locative nette 319 895 141 A
Taux de disponibilité global 1,0 %

Absorption nette ce trimestre 14 241

Absorption - cumul annuel M4 241

Superficies nouvelles ce trimestre 576 929 v

Superficies nouvelles - cumul annuel 576 929

En chantier 4009 319

Loyer net moyen ($/pi2) 134 $

Frais d’exploitation moyens ($/pi»  3,68$

> <> | D>

Prix de vente moyen ($/pi?) 20891$%
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L’OFFRE ET LA DEMANDE LES CHANTIERS EN COURS

Absorption nette et superficies nouvelles (milliers pi?) Disponibilité (%)
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Halifax

L’OFFRE ET LA DEMANDE LES CHANTIERS EN COURS
Le taux de disponibilité, qui a atteint son plus Absorption nette et superficies nouvelles (milliers pi?) Disponibilité (%)
creux dans les annales, est toujours aussi 500 10 %
inquiétant pour les occupants. La demande 400 8 Conceptions-
d’installations modernes dépasse l'offre : a peine constructions louées :
. , . . 300 6% 0 M pi?
53 000 pieds carrés sur les 106 000 pieds carrés
en construction devraient étre mis en service en 200 4% Aménagements
2022, ce qui fera probablement culminer les 100 2% spéculatifs loués :
A " 5 2
loyers dans les prochains trimestres, puisque la . . . " . L B L o, O Mpi
demande insatisfaite avive la concurrence. = u ’ Aménagements
-100 2% spéculatifs disponibles :
Statistiques régionales Total 3 M T2 T3 T4 T T2 T3 T4 T1 T2 T3 T4 T 0,1M piz
Superficie locative nette 13163 263 < 2019 2020 2021 2022
Taux de disponibilité global 19% mmmm Absorption nette mmm Nouve les constructions === Disponibilité
Absorption nette ce trimestre 39 074
LE LOYER NET ET LE PRIX DEMANDES MOYENS (le pi» L’EVOLUTION DU LOYER NET DEMANDE MOYEN SUR 12 MOIS
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Y yen ($/p 68 806 0% -—— .

Frais d’exploitation moyens ($/pi®) 514 $
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Prix de vente moyen ($/pi?) 155,00 $
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